PRODUSUL DE FINANTARE
Eficienta Energetica a Blocurilor Locative
(denumire produs de finantare)

Aprobat in cadrul sedintei Consiliului IP CNED din 12 iunie 2024
Modificat in cadrul sedintei Consiliului IP CNED din 29 mai 2025
Modificat in cadrul sedintei Consiliului IP CNED din 13 martie 2026

L. DISPOZITII GENERALE SI DEFINITII

1.1.Introducere

Produsul de finantare ,,Eficienta energeticd a blocurilor locative” (in continuare - produs) este destinat pentru
accesarea si acordarea stimulentelor financiare din mijloacele financiare ale Programului de finantare Fondul
pentru Eficientd Energeticd in sectorul Rezidential din Republica Moldova, pentru finantarea masurilor de
eficientd energetica si valorificare a surselor regenerabile de energie in blocuri locative din Republica

Moldova.

1.2. Definitii si acronime

FEERM -
IP CNED -
APC -

CFR -
FRVE -
PC -

PTI -
SOEE -
SACET -
DRI -

VNA -

Alocatie

Contributia
Beneficiarul
ui

Contributia
efectiva a
Beneficiarul
ui

Fondul pentru eficienta energetica in sectorul rezidential din Republica Moldova
Institutia Publica Centrul National pentru Energie Durabila

Asociatie de proprietari din condominiu, astfel cum este definita in Legea nr. 187/2022
cu privire la condominiu

Comitetul de finantare si risc
Fondul de reducere a vulnerabilitatii energetice

Parti comune — terenul si partile cladirii din condominiu care sunt destinate folosintei
tuturor proprietarilor din condominiu, precum si alte bunuri care potrivit legii sau
actului de constituire a condominiului, sunt destinate folosintei comune de cétre toti
proprietarii din condominiu

Punct termic individual
Programul privind schema de obligatii In domeniul eficientei energetice
Sistem de alimentare centralizata cu energie termica

Durata de recuperare a investitiei (fara a lua in consideratie eventuale cresteri ale
preturilor la energie)

Valoare neta actualizata

Ajutor financiar pentru eficientizarea consumului de resurse energetice, acordat in
conformitate cu art.5 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 241/2022 privind Fondul de reducere
a vulnerabilitatii energetice, destinat consumatorului vulnerabil de energie pentru
acoperirea partiald a costurilor, cu investitia eligibila din contul contributiei
beneficiarului.

contributia financiard formatd din mijloacele financiare ale Beneficiarului (in
continuare, contributie efectivd) si alocatiile oferite de catre [P CNED la
implementarea Proiectului.

contributia financiard acoperitd din capital propriu/fonduri proprii , imprumut/credite
bancare, alte surse (parteneri de dezvoltare/donatori, autoritatile administratiei publice
locale, etc.), achitati de catre Beneficiar/in numele beneficiarului pentru
implementarea Proiectului




1.3. Obiectivul principal

Cresterea eficientei energetice si valorificarea surselor regenerabile de energie in blocurile locative si
reducerea vulnerabilitatii energetice a consumatorilor casnici care locuiesc 1n acestea.

1.4. Obiectivele specifice (Programul FEERM, blocuri locative)

e  Asigurarea renovirii unei suprafete incilzite de cel putin 253 mii m* in blocurile locative din toati tara
(cel putin 50% din obiectivul specific stabilit in Programul FEERM si corespunzator indicatorilor de
monitorizare ai acestuia).

e Inregistrarea economiilor de energie la consumatorii finali de cel putin 2,88ktep (cel putin 50% din
obiectivul specific stabilit in Programul FEERM).

1.5. Solicitanti eligibili si Beneficiari

Asociatii de proprietari din condominiu (APC)

1.6.Sursa de finantare
Investitiile in cadrul produsului sunt finantate din:
e Stimulente financiare acordate de IP CNED din contul Programului FEERM, conform prezentului

produs.

e  Contributia efectiva a beneficiarilor, care poate fi acoperitd din contul cel putin a uneia din urmatoarele
surse:

- capitalul propriu/fondurile proprii ale APC-ului;
- capital Imprumutat/credite bancare sau nebancare;

- alte surse (parteneri de dezvoltare/donatori, autorititile administratiei publice locale, etc.).

1.7. Tipul stimulentelor financiare
e  Acordarea stimulentelor financiare din mijloacele financiare ale Programului FEERM, se realizeaza sub
forma de:
- Grant— 70% din valoarea investitiei eligibile;
- Alocatie — pentru proprietarii de apartamente din cadrul APC, determinatd conform conditiilor
descrise la pct.2.5.

e Stimulentele financiare pentru masurile aprobate spre finantare, in conformitate cu prezentul produs de
finantare vor fi oferite in baza Contractului de finantare, semnat de catre IP CNED si Beneficiar, in
limita mijloacelor financiare disponibile in bugetul [P CNED, pentru stimulentele financiare mentionate.

1.8. Conditiile de acordare a stimulentelor financiare
e  Corespunderea solicitantilor criteriilor de eligibilitate;

e Indeplinirea cerintelor fatd de proiectele de reabilitare energetica a blocurilor locative.

1.9. Perioada de valabilitate (de depunere a cererilor de citre solicitanti)

° 1 mai 2024 - 31 decembrie 2027

1.10. Componentele produsului

Produsul de finantare este constituit din 3 componente distincte si consecutive:
e Componenta I - Audit energetic;

e Componenta II — Documentatie de proiect;

e Componenta III — Lucrari de constructii.




1.11.Bugetul

Bugetul produsului este stabilit in baza prevederilor Programului de finantare Fondul pentru eficientd
energetica 1n sectorul rezidential din R. Moldova, aprobat prin Hotararea Guvernului Nr. 251 din 10.04.2024.

Bugetul produsului este parte componenta a bugetului Programului FEERM si constituie (inclusiv cheltuieli
de administrare pana la 10% conform Statutului): 622 mii lei, din care:

Surse de finantare a bugetului - Fonduri Mil lei Utilizarea bugetului Mil lei
SOEE 226,5 | Granturi beneficiari 419,5
FRVE 99,8 | Alocatii beneficiari 89,9
Donatii, granturi, alte mijloace financiare 215,6 | Total stimulente financiare 509.4
Contributia efectiva a beneficiarilor 89,9 | Total investitii, inclusiv contributia efectivi 599,3
din care pentru
Componenta 1 (2%) 11,9
Componenta 2 (8%) 47,9
Componenta 3 (90%) 5394
Gestionarea, monitorizarea si controlul
programelor si proiectelor (cheltuieli
administrative CNED) 32,,6
Total - fonduri 621,9 | Total - utilizari 621,8

Divizarea bugetului pe componentele produsului:
- Componenta I - 2%;
- Componenta II - 8%;
- Componenta IIT — 90%.
Sursele de finantare a Bugetului produsului constituie mijloacele financiare primite din:
- SOEE - 226,5 mii lei;
- FRVE 99,8 mii lei;

- Donatii, granturi, alte mijloace financiare prevazute de Statut —215,6 mii lei.

1.12.Masuri de eficientd energetica si de valorificare a surselor regenerabile de energie eligibile pentru
finantare (in continuare — masurile de reabilitare energetica a blocului locativ)

®  Grupa A - Acoperis:
Al. Izolarea termica a acoperisului (toate tipurile);
A2. Izolarea termica a pardoselii etajului tehnic.

e  Grupa D — Distributie energie termica:

D1. Instalarea sistemului de incélzire si alimentare cu apa caldd menajera cu distributie orizontala a
agentului termic si contorizarea individuald a apartamentelor (pentru consumul de energie termica
pentru incalzire si de apa caldd menajera);

D2. Instalarea sistemului de producere a energiei termice de catre APC pe baza de colectoare solare.

D3. Instalarea pompelor de caldura.

®  Grupa E - statie electricd incdrcare auto:

El. Instalarea statiilor electrice de Incarcare auto de uz comun.
®  Grupa F - Fotovoltaica:

F1. Instalarea sistemului de panouri solare fotovoltaice (producerea energiei electrice pentru iluminatul
PC si lifturi), inclusiv cu baterii de stocare a energiei.
e  Grupa I (lluminat):

I1. Modernizarea/renovarea sistemului de iluminat interior in PC.
e  Grupa L (Lifturi):

L1. Modernizarea lifturilor pentru eficientizarea consumului de energie electrica.
e  Grupa P (Pereti):




Alte

P1. Izolarea termica a peretilor exteriori,

P2. Izolarea peretilor fundatiei si soclului cladirii deasupra nivelului solului, inclusiv izolarea termica
la nivelul parterului a peretilor dintre apartamente si casa scérii neincalzita, dupa caz.

Grupa S (Subsol):

S1. Izolarea termica a subsolui neincalzit (pe intrados).
Grupa T (Tamplarie):

T1. Inlocuirea usilor si/sau geamurilor exterioare (din PC).
T2. Inlocuirea geamurilor exterioare ale apartamentelor, pentru intregul bloc locativ

masuri: lucrdri de reparatie sau instalare, care sunt strict necesare pentru a proteja sau facilita

implementarea masurilor de eficientd energeticd identificate in baza raportului de audit energetic si a
proiectului tehnic detaliat in cazurile prevazute de legislatie.

Cerinte specifice de eligibilitate a masurilor de reabilitare energeticé a blocului locativ eligibile:

Masurile din grupele P, T si S, nu se admit spre finantare in cazul in care nu se implementeaza si masurile
din grupa A, in situatia in care, neimplementarea masurilor din grupa A, prezintd un risc privind
durabilitatea masurilor din grupele P, T si S.

Masurile din grupa P se admit spre finantare numai dupa implementarea masurilor din grupa T1 sau
impreuna.

Masura T2 se admite spre finantare, doar daca se va implementa la toate apartamentele unui bloc
locativ

Masurile din grupele P1 si P2, se admit spre finantare in blocuri locative care dispun de termoizolare
partiala a peretilor exteriori si a soclului, doar cu conditia demontarii straturilor existente de
termoizolare, aplicate de proprietarii acestor apartamente.

Masura din grupa E nu se admite spre finantare in cazul in care nu au fost implementate sau nu se
planifica a fi implementatd impreuna cu cel putin una din masurile din grupele A si P.

Masura din grupa F nu se admite spre finantare in cazul in care nu au fost implementate sau nu se
planifica a fi implementatd impreuna cu masurile din grupele A, P, T, si L (daca exista).

Masura din grupa L nu se admite spre finantare in cazul in care nu se planifica a fi implementata
impreuna cu masurile din grupele A, P, T, L.

1.13.

Implementarea componentelor

Componenta I — Auditul energetic

a) [P CNED va organiza un apel de colectare a cererilor pentru efectuarea auditului energetic. APC interesate
depun 1n acest sens un dosar care va contine urmatoarele documente:

Cerere de participare;
Formularul de aplicare;

Hotararea consiliului de administratie al APC sau Hotérarea adunérii generale a APC privind decizia
de realizare a Auditului Energetic sau aprobarea deciziei de reabilitare energetica a blocului locativ.

Extras din registrul de stat al persoanelor juridice/unitatilor de drept;

Decizie privind inregistrarea modificarilor operate in actele de constituire a APC si in datele inscrise
in Registrul de stat al persoanelor juridice (statut, componenta membrilor organelor de conducere:
administrator, consiliul de administrare);

Extrasul bancar privind existenta si soldul Fondului de rezerva/de economii/ de dezvoltare si reparatie
al APC., inclusiv care sd demonstreze ca dispune, in conturile sale, de resurse financiare estimative
suficiente pentru a acoperi costul estimat al Raportului de audit energetic.
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b) Evaluarea dosarelor se va realiza de [P CNED in baza criteriilor indicate in tabelul 1 sau in baza principiului
primului venit-primului servit. Principiul de evaluare va fi stabilit in textul Apelului.

Tabelul 1. Criterii de evaluare aplicatii APC-uri

Criterii Punctaj

Forma juridica de organizare - APC-20p.

- CCL/APLP/ACC — 10 p. (pentru cazurile in care
raportul de audit energetic a fost emis pand la
intrarea 1n vigoare a Hotararii Guvernului
nr.251/2024 cu privire la aprobarea Programului de

finantare FEERM).
Disciplina de achitare a facturilor, iIn % | - Peste 80% - 30 p.
(Ponderea apartamentelor fara restante la | - 70%-80% - 20 p.
facturile emise de asociatie, din numarul total de | - Mai putin de 70% - 0 p.
apartamente (media pe ultimii 3 ani))
Experientd in ultimii 7 ani in implementarea | - 1 proiect— 10 p.
proiectelor mai mari de 50 mii MDL - Pentru fiecare proiect aditional se vor adauga céte 5

puncte, dar nu mai mult de 40 p in total.
- Lipsa experienta - 0

Valoarea medie a fondului de reparatii si | - Disponibil, in mediu 50 lei/apartament — 30 p.
dezvoltare per apartament (cont separat) - Pentru fiecare cel putin 50 lei aditionali per
apartament se vor adduga cate 5 puncte, dar nu mai
mult de 20 puncte.
- Lipsa—0p.
Valoarea medie a fondurilor de rezervd per | - Disponibil, in mediu 50 lei/apartament — 30 p.
apartament, altele decat fondul de reparatii si | - Pentru fiecare cel putin 50 lei aditionali per
dezvoltare apartament se vor adduga cate 5 puncte, dar nu mai
mult de 20 puncte.
- Lipsa—0p.
Hotararea adundrii generale a APC privind | - Exista — 50 p.
aprobarea deciziei de reabilitare energetica a | - Lipsa—0 p.
blocului locativ
Cladire conectata la SACET - Da-30p.
- Nu-0p.
Existenta Punctului Termic Individual in cadrul | - Da-—20 p.
sistemului de Incalzire a blocului locativ - Nu-0p.

c) APC-urile selectate de IP CNED 1n ordine prioritara conform punctajului acumulat, dupa caz, conform
principiului primul venit- primul servit, beneficiaza de audit energetic realizat de citre companii selectate
si contractate de [P CNED. APC-urile aprobate vor semna cu [P CNED un Contract de finantare pentru
realizarea auditului energetic

c) La depunerea Scrisorii de intentie, APC trebuie sa demonstreze ca dispune, in conturile sale, de resurse
financiare estimative suficiente pentru a acoperi costul estimat al Raportului de audit energetic, calculat
in baza costului pe m? de suprafata totala a blocului locativ. Costul estimativ este stabilit conform unei
metodologii simplificate, disponibild pe pagina web a I[P CNED.

d) Pentru elaborarea Raportului de audit, APC achita o parte din contributia efectiva, in valoare de 10% din
costul total al serviciilor de audit energetic. Suma respectiva constituie parte componenta a primei transe
de achitare a contributiei efective a Beneficiarului din costul Proiectului de reabilitare energetica ce
urmeaza a fi implementat.

d) Contributia efectivd a APC, 1n valoare de 10% din costul auditului energetic, se achita catre IP CNED in
termen de 10 zile calendaristice de la data semnarii contractului pentru serviciile de audit energetic.

e) In cazul in care APC nu depune cererea de finantare pentru demararea etapei de documentatia de proiect
(componenta II a Proiectului), in termen de 3 luni de la data transmiterii raportului de audit energetic de
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catre [P CNED, aceasta va rambursa integral costul auditului energetic achitat din sursele IP CNED.
Termenul de depunere poate fi extins cu inca 3 luni, la solicitarea motivatd a APC, in cazul in care este
prezentat cel putin un proces-verbal al adunarii generale a proprietarilor, in cadrul céreia proiectul a fost
discutat si supus aprobarii, care confirma intentia APC de a implementa proiectul.

f) APC-urile care dispun de rapoarte de audit energetic elaborate din alte surse decét cele ale [P CNED, sunt
eligibile pentru Componenta II — Documentatie de proiect, cu conditia cd APC si blocurile locative
administrate de aceste APC-uri, intrunesc conditiile de eligibilitate pentru beneficiarii prezentului produs.

Componenta II — Documentatie de proiect

a) Considerand rezultatele auditului energetic, APC-ul decide in cadrul adunarii generale cu locatarii,
masurile de reabilitare energetica a blocului locativ (din cele specificate in raportul de audit energetic),
care se solicitd a fi implementate, cuantumul contributiei APC-ului separat pentru documentatia de
proiect si pentru lucrarile de implementare a masurilor de reabilitare energetica, precum si a modului de
finantare/acoperire a contributiei considerand conditiile specifice de eligibilitate a masurilor.

b) Contractarea serviciilor de elaborare a documentatiei de proiect (inclusiv elaborarea expertizei tehnice
si verificarea documentatiei de proiect) se realizeaza de cétre [P CNED.

¢) Pentru elaborarea documentatiei de proiect (inclusiv elaborarea expertizei tehnice si verificarea
documentatiei de proiect) APC achitd o parte din contributia efectiva, in valoare de 10% din costul
elaborarii documentatiei de proiect.

d) Contributia initiala a APC-ului, in valoare de 10% din costul elaborarii documentatiei de proiect
(inclusiv elaborarea expertizei tehnice si verificarea documentatiei de proiect) se achitd de APC catre IP
CNED, in termen de 10 zile de la data semnarii contractului de finantare dintre IP CNED si APC , pentru
elaborarea documentatiei de proiect si realizarea lucrarilor de implementare a masurilor de reabilitare
energeticd a blocului locativ. In contractul de finantare se includ, dar nu se limiteaza la:

- costul pentru elaborarea si verificarea documentatiei de proiect, si elaborarea expertizei tehnice a
cladirii (in baza ofertei castigatoare);

- costul estimativ de implementare a masurilor de reabilitare energetica a blocului (in baza costurilor
indicate 1n raportul de audit energetic);

- valoarea contributiei efective a APC-ului, echivalentul in lei a 10% pentru elaborarea documentatiei
de proiect;

- valoarea estimativa a contributiei totale a beneficiarului. Contributia APC-ului pentru documentatiei
de proiect se include in cuantumul total al contributiei beneficiarului.

e) Pentru implementarea acestei componente, APC-urile interesate depun la IP CNED un dosar care
contine:

- cerere de finantare;
- raport de audit energetic (in cazul in care acesta a fost elaborat din alte surse decat cele din FEERM);

- hotararea adunarii generale a APC cu privire la aprobarea implementarii listei masurilor de reabilitare
energetica a blocului locativ (din cele prevazute in raportul de audit energetic) pentru care se va
elabora documentatia de proiect in cadrul Componentei II si pentru care se solicitd oferirea
stimulentelor financiare din cadrul Programului FEERM, a cuantumului contributiei beneficiarului,
precum si a modului de finantare a acesteia (capital propriu/ fonduri poprii, credit bancar sau
nebancar, de cdtre partenerii de dezvoltare, autoritdtile administratiei publice locale, alte surse
neinterzise de legislatie si produsele de finantare);

f) APC-urile care participa la componenta II sunt obligate sa participe si la Componenta III — Lucrari de
constructii. APC-urile care nu participd la Componenta III — Lucréri de constructii, achitd valoarea
ramasa/ integrala a costului documentatiei de proiect (inclusiv elaborarea expertizei tehnice si verificarea
documentatiei de proiect), dupd deducerea din costul total a documentatiei de proiect a valorarii deja
achitate, in valoare de 10% din costul elaborarii documentatiei de proiect, achitat de APC la Componenta
II.




g) Pentru aceastd componentd sunt admise si APC-urile care au elaborat auditul energetic din surse de
finantare, altele decat stimulentele financiare acordate de IP CNED din mijloacele FEERM 1in
corespundere cu actele normative.

h) APC-urile care dispun de documentatie de proiect elaboratd din surse de finantare, altele decat
stimulentele financiare acordate de [P CNED din mijloacele FEERM, elaboratd in conformitate cu
cerintele cadrului normativ si cele prevazute in prezentul produs de finantare, sunt eligibile pentru
Componenta III — Lucrari de constructii, cu conditia ca blocurile locative administrate de aceste APC-
uri, Intrunesc conditiile de eligibilitate pentru beneficiarii prezentului produs.

Componenta I1I — Lucrari de constructii

a) IP CNED semneaza cu APC un Acord aditional la Contractul de finantare semnat la etapa Componentei

II — Documentatie de proiect. In acordul aditional se indica:

e valoarea precizatd a lucrdrilor de implementare a masurilor de reabilitare energetica a blocului, in
baza costurilor specificate in devizele de cheltuieli elaborate in rezultatul documentatiei de proiect
(inclusiv costurile pentru serviciile de control a calitatii lucrarilor de constructii prin specialisti tehnici
atestati i autorii documentatiei de proiect);

¢ valoarea precizata a contributiei totale a beneficiarului si contributiei remanente care necesita a fi
achitata de beneficiar prin excluderea contributiei achitate de acesta la etapa Componentei Il din
valoarea totald a contributiei;

e Transele si termenele de achitare catre [P CNED a contributiei APC-ului pentru investitia financiara,
sunt:

- 30% din valoarea contributiei efective totale - in termen de 10 zile de la data semnarii
acordului aditional la contractul de finantare. Contributia achitatd de APC la Componenta
II este considerata parte componenta acestei transe de achitare a contributiei;

- 30% din valoarea contributiei efective totale - in termen de 10 zile de la data semnarii
procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

- 40% din valoarea contributiei efective totale — forfetar sau in decurs de cel mult 1 (un) ani
sau 2 (doi ani) de la data semnarii procesului-verbal de receptie la terminarea lucréarilor.

b) Péna la achizitionarea lucrarilor de implementare a masurilor de reabilitare energetica a blocului, IP
CNED verifica incasarea de la APC a plitii in valoare de 30% din valoarea contributiei. In cazul
prezentarii de catre APC a argumentdrilor justificate cu privire la incapacitatea sau imposibilitatea
achitarii primei transe din contributie, in termenul solicitat, [P CNED poate oferi termen suplimentar
pentru achitarea contributiei, care nu va depadsi 12 luni de la data semnarii acordului aditional la
contractul de finantare.

¢) In baza documentatiei de proiect, IP CNED elaboreazi caietul de sarcini si achizitioneazi lucrarile de
implementare a masurilor de reabilitare energetic a blocului (lucrdrile de constructii) si serviciile de
control a calitatii lucrarilor de constructii de catre specialisti tehnici atestati.

d) In cazul sesizarii de citre IP CNED a nerespectirii de citre APC a angajamentelor contractuale, IP
CNED poate cere rezolutiunea contractului si recuperarea stimulentelor financiare acordate APC-ului,
precum si recuperarea prejudiciilor materiale.

1.14. Deciziile de finantare

a) Deciziile de acceptare sau refuz a eligibilitatii APC-urilor pentru participare in calitate de beneficiar al
stimulentelor financiare, pentru fiecare componentd in parte, se ia de citre CFR conform prevederilor
Statutului IP CNED.

b) Decizia de acceptare sau refuz pentru Componenta I se va lua in baza punctajului acumulat si criteriilor
de eligibilitate in cadrul apelului corespunzétor.

c) Pentru componenta II, CFR examineaza dosarele depuse si emite decizia de aprobare spre finantare a
solicitantilor eligibili in ordinea in care dosarele acestora au fost depuse la [P CNED. In cazul in care cererile
de finantare vor depési bugetul disponibil, se va acorda prioritate solicitantilor care:
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- sunt conectati la SACET;
- nu inregistreaza sau Inregistreaza cea mai mica ratd de debranséri a apartamentelor de la SACET.

d) In baza deciziei CFR de acceptare a finantirii pentru Componenta II, IP CNED va semna un contract de
finantare cu beneficiarii in care se vor stabili conditiile de implementare a proiectului si modalitatea de plata
a contributiei.

1.15. Perioada de monitorizare a proiectelor implementate
- 24 luni dupa semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor pentru Solicitantii de
finantare care au depus, in adresa I[P CNED, cererile de finantare pentru componenta II pana la (29
mai 2025).
- 12 luni dupa semnarea procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor, pentru Solicitantii de
finantare care vor depune, in adresa [P CNED, cererile de finantare dupa data (29 mai 2025).

I1. CONDITII SI CRITERIT PENTRU SOLICITANTUL PRODUSULUI DE FINANTARE

2.1. Criterii de eligibilitate a solicitantilor (conform celei mai recente situatii pana la data depunerii cererii
de acordare a stimulentelor financiare):

a) au forma de organizare juridica de tip APC;
b) sunt inregistrate In Registrul de stat al unitatilor de drept din Republica Moldova;

c) cladirile propuse spre reabilitare energetica au fost incluse in exploatare nu mai tarziu de anul 2005.
Pot fi acceptate si cladiri date in exploatare dupa acest an, cu conditia ca acestea nu au fost izolate
termic la etapa de constructie, conform proiectului tehnic de executie/dosarului cadastralnu au
restante fata de bugetul public national;

d) nu au initiate proceduri judiciare care ar periclita derularea proiectului de reabilitare energetica a
blocului;

e) asociatiile dispun de hotararea adunarii generale a asociatiei privind aprobarea reabilitarii energetice
a blocului locativ, a cuantumului contributiei beneficiarului, precum si a modului de finantare a
acesteia (capital propriu/fonduri poprii, credit bancar sau nebancar, de catre partenerii de dezvoltare,
autoritatile administratiei publice locale, alte surse neinterzise de legislatie si produsele de finantare),
in conformitate cu prevederile Legii nr. 187/2022 cu privire la condominiu;

f) restantele medii lunare (calculate pentru ultimele 12 luni anterioare depunerii cererii), ale asociatiilor
fata de prestatorii de servicii intermediate, furnizorii de resurse energetice (energie electrica, gaze
naturale, energie termicd), apa si canalizare si/sau servicii publice de comunicatii electronice, care
nu trebuie sa depaseasca 20% din valoarea totald a platilor lunare pentru fiecare serviciu in parte;

g) nu sunt in procedurd de insolvabilitate sau in curs de lichidare.

2.2. Criteriile de eligibilitate a proiectelor de reabilitare energetica a blocurilor locative:

a) promoveazd solutii de reabilitare energetica, fezabile din punct de vedere tehnico-economic, in
conformitate cu cerintele minime de performanta energeticd, cu respectarea principiului ,.eficienta
energeticd inainte de toate”, in baza raportului de audit energetic efectuat de catre un auditor energetic
calificat si inregistrat in Registrul electronic al auditorilor energetici;

b) respectd cerintele specifice de eligibilitate a masurilor de reabilitare energetici a blocului locativ,
stabilite la pct. 1.12;

c) solutiile promovate demonstreaza un nivel minim de economii de energie in functie de categoria
masurilor propuse spre implementare si indicatorii principali de proiect pentru fiecare categorie de
masuri (tabelul 2);

d) demonstreaza fezabilitate tehnica, care consta In evaluarea a cel putin urmatoarelor aspecte:

» relevanta solutiilor propuse pentru necesitatile specifice ale cladirii/cladirilor (solutiile propuse se
regasesc in tipurile de masuri eligibile pentru finantare specificate in pct. 1.12);




»  corespunderea tipului si caracteristicilor materialelor si echipamentelor propuse cerintelor tehnice
minime specificate in Cerinfe si specificatiilor tehnice minime pentru lucrari de eficientd
energeticd §i promovare a surselor de energie regenerabila.

e  respectarea tuturor cerintelor normative si a reglementarilor tehnice aplicabile, inclusiv referitoare
la autorizarea lucrarilor de constructie si calitatea in constructii, dupd cum urmeaza:

Pentru Componenta I ,,Audit energetic”, dar farad a se limita la:
- respectarea prevederilor art. 19 alin. (3), alin. (8) si art. 20 alin. (1) din Legea nr. 139/2018 cu
privire la eficienta energetica;

- respectarea prevederilor pet. 38-51 din Regulamentul cu privire la auditorii energetici si auditul
energetic, aprobat prin HG nr. 676/2020;

- respectarea Modelelor/sabloanelor Rapoartelor de audit energetic si Cerintelor minime pentru
auditurile energetice in sectorul Cladiri.

Pentru Componenta 1l ,,Documentatie de proiect”, dar fara a se limita la:

- respectarea prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

- respectarea prevederilor documentului normativ in constructii NCM A. 07.02-2012 Procedura de
elaborare, avizare, aprobare sl continutul-cadru al documentatiei de proiect pentru constructii.
Cerinte si prevederi principale”;

- respectarea dupa caz a Cerintelor si specificatiilor tehnice minime pentru lucréri de eficienta
energetica si promovare a surselor de energie regenerabila.

Pentru Componenta III ,,Lucrari de constructii”, dar fara a se limita la:

- respectarea prevederilor Codului urbanismului si constructiilor nr. 434/2023;

- respectarea Cerintelor si specificatiilor tehnice minime pentru lucrari de eficienta energetica si
promovare a surselor de energie regenerabild.

e starea tehnicd a cladirii In baza raportului de expertiza tehnica a cladirii, elaborat si aprobat
in conformitate cu cerintele legislatiei aferente;

e corespunderea planului si calendarului de executie cu setul de mésuri propuse si gradul de
complexitate a proiectului in conformitate cu produsul de finantare respectiv;

e corectitudinea si completitudinea estimarilor privind costurile proiectului, inclusiv a celor
legate de proiectare, instalare, mentenanta etc;

e capacitatea solutiilor propuse de asigurare a economiilor de energie si reducere a emisiilor
cu efect de serd in raport cu obiectivele propuse;

e prevederea masurilor ce permit asigurarea actiunilor de monitorizare, raportare si verificare
a rezultatelor proiectelor implementate.

e) demonstreaza fezabilitate economico-financiard, in baza analizei cost-beneficiu (in baza auditului
energetic), care consta in evaluarea a cel putin urmatoarelor aspecte:

e cficienta economica a masurilor, in baza indicatorilor minimi (VNA si durata de recuperare a
investitiei) conform tabelului nr. 2;

e capacitatea asigurarii contributiei beneficiarului in conformitate cu conditiile de finantare pentru acest
produs financiar.

f) respectd cerintele de responsabilitate sociald, de mediu si de guvernanta, necare, care consta in evaluarea
a cel putin urmatoarelor aspecte:

e conformarea proiectului cu prevederile legislatiei in domeniul protectiei mediului si schimbarilor
climatice;

e proiectul ar trebui sd aiba o abordare sustenabila, utilizind materiale si tehnologii care au un impact
redus asupra mediului si care sunt durabile pe termen lung;

e corespunderea structurii de guvernantd a asociatiilor cu prevederile Legii nr.187/2022 cu privire la
condominiu;




e demonstrarea respectarii drepturilor sociale si in procesul decizional al asociatiei, conform cadrului

normativ si acordurilor cu partenerii de dezvoltare.

Tabelul 2. Indicatori economici de proiect pentru categorii de masuri

Tipul de masuri Economii energie (in baza VNA determinat la o rata DRI, ani
conditiilor standardizate), % de actualizare i=4%, lei

A,P >30% >0 <20

S >10% >0 <20
>15% >0 <20

F Nu se aplicd >0 <15

E Nu se aplicd >0 <10

Dl >15% >0 <35

D2 >20% >0 <15

D3 >20% >0 <15

L >30% >0 <12 (convertizoare)

2.3. Cheltuieli eligibile spre finantare:

cheltuieli legate de elaborarea documentatiei (raport de audit energetic, expertiza tehnicd, certificat
de urbanism pentru proiectare, documentatie de proiect de executie, verificare proiect de catre
verificatori de proiecte atestati, obtinere autorizatie de construire, s.a);

cheltuieli legate de implementarea masurilor din pct. 1.12;

cheltuieli legate de monitorizare pe parcursul implementari proiectului si verificarea executiei
corecte a lucrdrilor, in conformitate cu prevederile Codului Urbanismului si Constructiilor Nr.
434/2023;

cheltuieli pentru masuri care nu genereaza economii de energie dar sunt necesare pentru protejarea
si asigurarea durabilitatii masurilor de eficientd energeticd, in limita de pana la 30% din valoarea
investitiei eligibile.

2.4. Cheltuieli neeligibile spre finantare:

costuri pentru achizitia de bunuri si servicii ori cota-parte a acestora acoperite de alte
programe/proiecte de asistenta si/sau subventii de stat;

costuri suportate inainte de depunerea cererii de finantare de cétre solicitant, cu exceptia costurilor
serviciilor de elaborare a rapoartelor de audit energetic efectuate de catre un auditor energetic
calificat si Inregistrat in Registrul electronic al auditorilor energetici si costurile serviciilor de
proiectare;

achizitionarea bunurilor de méana a doua (second hand), cu exceptia situatiilor prevazute in manualul
operational pentru implementarea Programului FEERM;

impozite si taxe care nu se includ in valoarea bunurilor, conform situatiilor financiare, cu exceptia
TVA;

plati de locatiune a spatiilor si echipamentelor, care nu sunt necesare pentru implementarea
proiectelor finantate in cadrul Programului FEERM,;

consumabile si cheltuieli administrative suportate de beneficiar;
cheltuieli de remunerare a membrilor organelor de conducere si angajatilor asociatiei;

costurile aferente amenajarii a teritoriului, exploatdrii instalatiilor, de intretinere si reparatie a
cladirii, cu exceptia celor mentionate la pct. 2.3, liniuta a patra;

achizitionarea de terenuri si cladiri;

achizitia de autovehicule pentru necesitdtile asociatiei, membrilor organelor de conducere si
angajatilor asociatiei.

2.5. Plafoanele specifice de acordare a stimulentelor financiare (cota relativa, %)

Grant - 70% din valoarea investitiei eligibile.
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* Alocatie pentru proprietarii de apartamente in functie de vulnerabilitatea energetica a acestora.

Solicitantii de finantare care au depus, in adresa [P CNED, cererile de finantare pentru componenta II —
Documentatia de proiect, pana la data de 29.05.2025, beneficiaza de alocatii in functie de gradul de
vulnerabilitate energeticd atribuit acestora pentru sezonul de incélzire 2024-2024, conform informatiilor din
sistemul informational ,,Vulnerabilitatea Energetica” (in continuare SIVE) , dupd cum urmeaza:

- Extrema - 90% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Foarte ridicata - 75% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Ridicata - 60% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Medie - 45% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Primara - 30% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Scazuta - 15% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

- Nonvulnerabil - 0% din valoarea contributiei beneficiarului pentru investitia eligibila.

Solicitantii de finantare care la data de 29.05.2025 se afla la etapa elaborarii auditului energetic sau urmeaza
s depuna cereri noi de finantare conform conditiilor prezentului produs de finantare, beneficiaza de alocatii
in functie de informatia disponibild in SIVE la data depunerii cererii pentru componenta Il — Documentatia
de proiect. Valoarea alocatiei se acorda conform informatiilor din tabelul de mai jos:

Tabelul 3. Distributia valorii alocatiei

Indicatori Valoarea alocatiei propuse
YT TR - -
VGL/MCF<80% ?0 % d1n Val.ogr@v contributiei beneficiarului pentru
VGL<MCF investitia eligibila.
< o 1 . - -
80%<VGL/MCF<100% 70 % d1n Val.ogréav contributiei beneficiarului pentru
investitia eligibila.
50% din valoarea contributiei beneficiarului pentru
R>100% investitia eligibila.
VGL>MCF, R>0 20% din valoarea contributiei beneficiarului pentru
20<R<100 investitia eligibila.
0<R<20 -
Unde:

R — raportul, exprimat in procente, dintre cheltuielile pentru resursele energetice si venitul disponibil pentru
achitarea energiei;

VGL — venitul global lunar al gospodariei casnice;

MCEF — nivelul minimului de cheltuieli al gospodariei casnice.

R, VGL si MCF sunt determinati in conformitate cu Hotararea Guvernului nr. 816 din 4 decembrie 2024
pentru aprobarea Regulamentului cu privire la acordarea compensatiilor la energie sub formad de plata
monetara i Hotararea Guvernului nr. 817 din 4 decembrie 2024, privind aprobarea formulelor de calcul ale
compensatiei la energie sub forma de platd monetara, stabilirea normelor pentru costul energiei in perioada
rece a anului si a nivelului minimului de cheltuieli al gospodariei casnice, pentru consumatorii casnici, pentru
ultima perioada a datelor disponibile.

2.6. Contributia beneficiarului (cotd relativa, %)

e Cel putin 30% din valoarea investitiei eligibile, inclusiv valoarea totala a alocatiilor. Beneficiarii vor
achita diferenta dintre valoarea contributiei si valoarea alocatiei prevazute la punctul 2.5., numita
contributia efectiva a beneficiarului

2.7. Conditiile de rambursare a finantarii (dupa caz)

o 1In cazul nerespectirii conditiilor Programului FEERM, beneficiarul stimulentelor financiare este
obligat sa ramburseze mijloacele financiare valorificate pentru Componentele II si III.

2.8.Plati de acordare a finantarilor

(comisioane, taxe, alte plati care trebuie sa fie acoperite de beneficiar pentru realizarea proiectului)
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» neaplicabil.

2.9.Formele de asigurare a realizirii proiectului

(gaj, alte conditii impuse partilor care garanteaza realizarea proiectului)

» neaplicabil.

2.10. Riscurile produsului
e ponderea mai mare a cheltuielilor pentru mésuri care nu aduc economii de energie;
e neachitarea contributiei de catre APC-uri, ca efect al lipsei surselor de finantare a acesteia;

e interesul redus al creditorilor in acoperirea contributiei APC-urilor, ca efect a nebancabilitatii APC-
urilor;

e nerespectarea conditiilor contractuale de catre companiile de constructii privind calitatea lucrarilor;

e Dblocarea procesului de implementare a proiectului, ca rezultat al actiunii de a da in judecata APC si
obtinerea castigului de cauzd din partea locatarilor care reclama aspecte legate de procedura si
corectitudinea procesului decizional din cadrul APC;

e neimplementarea masurilor de eficientd energetica recomandate in rapoartele de audit realizate, din
cauza incapacitatii APC de a se organiza pentru aprobarea deciziei de implementare a proiectului.

e Inregistrarea devierilor semnificative in raport cu Tabelul nr. 2. Indicatori economici de proiect
pentru categorii de masuri, la calcularea economiilor de energie obtinute in urma implementarii
proiectului.

I11. DISPOZITII FINALE

Produsul de finantare se va examina anual de citre Comitetul de finantare si risc si Consiliul IP CNED din
perspectiva actualizarii acestuia, reiesind din progresul inregistrat la implementarea produsului dat.
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