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Cadrul legal privind crearea si functionarea
Asociatiilor de Proprietari din Condominiu

Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022 (substituie Legea condominiului in fondul locativ nr.
913/2000);

Regulamentul privind controlul administrarii condominiului, aprobat prin Hotararea Guvernului nr.
568/2023;

Regulamentul privind modul de functionare a fondului de reparatii si dezvoltare al asociatiei de
proprietari din condominiu, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 296/2023;

Regulamentul privind organizarea si desfasurarea concursului pentru desemnarea gestionarului
condominiului, aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 243/2023;

Regulamentul cu privire la modul de calculare a cotelor-parti din condominiu, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 879/2022;

Regulamentul cu privire la prestarea si achitarea serviciilor comunale si necomunale, aprobat prin
Hotararea Guvernului nr. 281/2024 (substituie Hotararea Guvernului nr. 191/2002);

Modelul recomandat de statut al asociatiei (https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-
servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/29-Statut-Asociatiei-de-Proprietari-din-
Condominiu.pdf).



https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/29-Statut-Asociatiei-de-Proprietari-din-Condominiu.pdf
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/29-Statut-Asociatiei-de-Proprietari-din-Condominiu.pdf
https://www.asp.gov.md/sites/default/files/servicii/e-servicii/formulare-tip/2/inregistrarea-de-stat/29-Statut-Asociatiei-de-Proprietari-din-Condominiu.pdf

Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022

* Prezenta lege reglementeaza:

a) raporturile de proprietate in condominiu;
b) organizarea proprietarilor din condominiu in asociatie.

* Prezenta lege reglementeaza si mecanismul simplificat de trecere:

a) a anumitor imobile existente la regimul de proprietate in condominiu prevazut de prezenta lege;

b) a proprietarilor anumitor imobile existente |la formele juridice de organizare prevazute de
prezenta lege.

* Prezenta lege se aplica tuturor condominiilor, indiferent de destinatia locativa ori nelocativa a
constructiei sau a unitatilor in condominiu, cu exceptiile stabilite de prezenta lege.



Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022
Modul de constituire a condominiului
Modul de creare al Asociatiei de proprietari din condominiu

e Condominiul se constituie:

in temeiul actului de constituire incheiat de catre unicul proprietar sau de
catre toti coproprietarii terenului si, daca exista, ai cladirii amplasate pe acel
teren.

In cazul in care asupra terenului existd un drept de superficie, condominiul se
constituie in temeiul actului de constituire incheiat de catre unicul sau toti
superficiarii.

* Hotararea de infiintare a asociatiei se adopta:
a) la etapa constituirii condominiului;
b) la etapa transformarii din alta forma juridica de organizare existenta



Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022
Principiile de creare a Asociatiei de proprietari din condominiu

Toti proprietarii dintr-un condominiu sunt membri, prin efectul prezentei legi, ai aceleiasi asociatii de proprietari din condominiu.

O asociatie are in calitate de membri doar proprietarii unui singur condominiu.

Asociatia este infiintata in baza hotararii de infiintare, din data inregistrarii in registrul de stat al persoanelor juridice.

Hotararea de infiintare a asociatiei se trebuie sa fie in forma scrisa si sa contina lista si semnaturile proprietarilor care adopta hotararea.
* Hotararea de infiintare a asociatiei se considera adoptata si este valabila daca:

a) este semnata de catre proprietarii a cel putin 5 unitati din condominiul cu destinatie locativa ori, daca acest condominiu are mai putin de
10 unitati, de catre mai mult de 1/2 din proprietarii din acest condominiu;

b) este semnata de citre mai mult de 1/2 din proprietarii din condominiul care nu este condominiu cu destinatie locativa.

* Nu se cere desfasurarea adunarii generale a proprietarilor din condominiu pentru semnarea hotararii de infiintare a asociatiei

* Din momentul inregistrarii asociatiei, toti proprietarii din condominiu devin membri ai asociatiei, indiferent daca au semnat sau nu
hotararea de infiintare a asociatiei.

* Asociatia nu se poate transforma intr-o persoana juridica cu o alta forma juridica de organizare.

* Asociatia este o persoana juridica necomerciala (neprofitabila) care nu are ca scop obtinerea profitului si distribuirea acestuia intre
membrii ei.



Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022
Principiile de activitate a Asociatiei de proprietari din condominiu

* Organele de conducere si control ale asociatiei

adunarea generala sau, dupa caz, adunarea cu interes special;
consiliul;
administratorul asociatiei;

= W

cenzorul sau comisia de cenzori.

Adunarea generala poate hotari sa nu desemneze un consiliul sau o comisie
de cenzori. In acest caz, administratorul asociatiei trebuie sa puna
chestiunea privind desemnarea organului lipsa la fiecare adunare generala
anuala.

Adunarea generala poate institui si alte organe ale asociatiei.



Legea cu privire la condominiu nr. 187/2022
Reorganizarea in Asociatii de proprietari din condominiu

* De la data intrarii in vigoare a Legii nr. 187/2022:

1. asociatiile de coproprietari in condominiu constituite pana la intrarea in
vigoare a prezentei legi se considera asociatii ale proprietarilor din
condominiu si se supun regimului prevazut de prezenta lege.

2. asociatiile de proprietari ai locuintelor/apartamentelor privatizate,
cooperativele de locuinte si cooperativele de constructie a locuintelor se
reorganizeaza prin transformare in asociatii de proprietari din
condominiu.

* Persoanele juridice respective, imobilele administrate de acestea si
proprietarii de unitati din aceste imobile se supun regimului prevazut de
Legea nr. 187/2022 din data intrarii in vigoare a prezentei legi, chiar daca
ele inca nu s-au transformat in APC. Statutele sau alte acte de constituire
ale acestor persoane juridice, precum si regulamentele lor se aplica in

masura in care nu contravin prezentei legi.

* Hotararea cu privire la transformarea persoanei juridice mentionate si la
aprobarea statutului asociatiei se ia de catre administratorul ei, fara
hotararea adunarii generale a membrilor acesteia.
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email: mariana.efros@midr.gov.md
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