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Procesul de creare si reorganizare a Asociatiilor de Locatari in
Asociatii de Proprietari din Condominiu

Reglementare normativa — Legea nr.187/2022 cu privire la condominiu.

Ce este 0 Asociatie de Proprietari in Condominiu?

Asociatia de proprietari din condominiu este o persoana juridica de drept privat
organizata sub forma juridica de asociatie in scopul administrarii condominiului,
avand ca membri doar proprietarii din condominiu. Din momentul inregistrarii A.P.C.,
toti proprietarii din condominiu devin membri ai asociatiei, indiferent daca au
semnat sau nu hotararea de infiintare a AP.C.

Calitatea de membru al asociatiei nu se inscrie in Registrul de stat al unitatilor de
drept. A.P.C. poate cuprinde toti proprietarii mai multor condominii.



Condominiu este ansamblu format dintr-un teren cu una sau mai multe cladiri in care
exista unitati care fac obiectul dreptului de proprietate exclusiva si1 parti comune care fac
obiectul dreptului de proprietate comuna, care sunt destinate folosinte1 sau utilitatin mai
multor proprietari. Pot fi organizate sub forma de condominiu:

un teren cu una sau mai multe cladiri cu doua sau mai multe unitati si parti

‘ comune,

un teren cu un ansamblu rezidential format din mai multe case individuale
si/sau cladiri cu alta destinatie, amplasate izolat, ingiruit sau cuplat, in care

’ existd unitati si parti comune;

orice alte cladiri care au Th componenta unitati detinute cu drept de proprietate
exclusiva, precum si un teren, amenajari si/sau Servicili, care fac obiect de drept
al proprietatii comune pe cote-parti.

Bunul imobil nu trebuie sa se afle in componenta unei asociatii de proprietari ai locuintelor
privatizate sau unei asociatii de coproprietari in condominiu inrggistrate anterior.



Denumirea Asociatiei de proprietari din condominiu trebuie sa contina cuvintele

,2Asociatia de Proprietari din Condominiu” s1 abrevierea acestora ,,A.P.C.”,
precum si elemente de identificare atribuite de catre organul inregistrarii de stat

Ex. Asociatia de Proprietari din Condominiu A0130-0250:

\

| litera "A”, ceea ce simbolizeaza — Asociatia;

‘ codul conform Clasificatorului unitatilor administrativ-teritoriale al Republicii Moldova (CUATM), ce intra in
/' componenta Sistemului unic de clasificare si codificare a informatiei tehnico-economice si sociale (SUCCITES) al RM;

— —

» »

cratima ”-”, ce va dispersa codul CUATM si numarul de ordine;

M
N/

numarul de ordine compus din 4 cifre, incepand cu ”"0001”, cu avansarea in ordine crescatoare.



Pentru inregistrarea de stat a A.P.C. se prezinta urmatoarele acte:

l. Cererea de inregistrare, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de stat;
I1. Procesul-verbal al adunarii de constituire. Procesul-verbal al adunarii de constituire a A.P.C. trebuie sa fie intocmit Tn forma scrisa si

sa contina lista si semnaturile proprietarilor ori reprezentantilor care adopta hotararea. Hotararea de infiintare se considera adoptata si
este valabila daca:
l. este semnata de catre proprietarii a cel putin 5 unitati din condominiul cu destinatie locativa ori, daca acest condominiu sau
I[I. este semnata de catre mai mult de 1/2 din proprietarii din condominiul care nu este condominiu cu destinatie locativa.
I11. La procesul-verbal trebuie sa fie anexate:
l. tabelul convocator, daca s-a folosit;
I1.  lista proprietarilor care au dreptul de a participa la adunarea generalg;
[11.  copiile de pe imputernicirile reprezentantilor, certificate prin semnatura secretarului sedintei.
IV. Statutul A.P.C., in doua exemplare. Statutul trebuie sa contina informatia privind numarul cadastral, dupa caz, al terenului si/sau al
cladirii.
V. Confirmarea depunerea cererii pentru inregistrarea condominiului in Registrul bunurilor imobile, dupa caz;
V1. Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea nr.308/2017 cu privire la prevenirea si
combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului;
VIl. Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

I Daca la momentul constituirii A.P.C., condominiul nu este inregistrat, solicitantii urmeaza sa depuna cererea pentru
inregistrarea condominiului in Registrul bunurilor imobile (R.B.1.), iar ulterior sa depuna documentele pentru
inregistrarea de stat a A.P.C.



Metodele si procedura de reorganizarea A.P.C.

A.P.C. se reorganizeaza prin fuziune (contopire si absorbtie) si dezmembrare (divizare si separare).
A.P.C. nu se poate transforma intr-o persoana juridica cu 0 alta forma juridica de organizare.

A.P.C. supusa reorganizarii este obligata sa instiinteze in scris organul inregistrarii de stat despre reorganizare in termen de
30 de zile de la data adoptarii hotararii respective. Pentru consemnarea in R.S.U.D. a inceperii procedurii de reorganizare, la
organul inregistrarii de stat se prezinta urmatoarele acte:

1

2.
3.

4.

Cererea de inregistrare a inceperii procedurii de reorganizare, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de
stat

Procesul-verbal al adunarii generale;

Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea nr.308/2017 cu privire la
prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului;

Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

Administratorul A.P.C. publica pe pagina web oficiala a ASP un aviz despre reorganizarea persoanei juridice si, in termen de 15 zile Ti
informeaza pe fiecare creditor cunoscut despre reorganizare si despre termenul de Tnaintare a creantelor.
Termenul limita de Tnaintare a creantelor este de 1 luna de la data publicarii avizului pe pagina web oficiala a ASP.



Pentru inregistrarea reorganizarii, la organul inregistrarii de stat se prezinta, dupa caz, urmatoarele
documente:

Cererea de Tnregistrare a reorganizarii, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de stat;
Proiectul contractului de fuziune sau proiectul dezmembrarii, dupa caz;

Procesul-verbal al adunarii generale, care trebuie sa corespunda cerintelor prevazute de lege, a fiecarei
A.P.C. participante la reorganizare;

Statutul A.P.C. participante la reorganizare;

Statutul A.P.C. nou-create;

Documentul ce confirma acceptarea de catre creditori a garantiilor oferite sau ce confirma plata
datoriilor, dupa caz;

Actul de transmitere sau bilantul de repartitie, dupa caz;

Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea nr.308/2017 cu
privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismului;

Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.



Reorganizarea asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate, a cooperativelor de
locuinte si a cooperativelor de constructie a locuintelor

In conditiile art.87 al Legii nr.187/2022, pentru REORGANIZAREA PRIN TRANSFORMARE a
asociatiilor de proprietari ai locuintelor privatizate, cooperativelor de locuinte si

cooperativelor de constructie a locuintelor in asociatii de proprietari din condominiu, la organul
inregistrarii de stat urmeaza a fi prezentate urmatoarele documente:

cererea de Tnregistrare a reorganizarii, conform modelului aprobat de organul inregistrarii de stat;
hotararea administratorului cu privire la transformarea persoanei juridice si aprobarea statutului;
Statutul A.P.C. nou-create;

Informatia despre beneficiarul efectiv/beneficiarii efectivi, in conformitate cu Legea nr.308/2017 cu
privire la prevenirea si combaterea spalarii banilor si finantarii terorismulut;

Documentul ce confirma achitarea taxei de inregistrare.

= o=
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I nregistrarea de stat a persoanelor juridice, sucursalelor acestora, precum si a intreprinzatorilor individuali,
se efectueaza:

e

In termen de 3 zile
lucratoare

* lr

in regim de urgentd
timp de 4 ore
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TAXELE pentru inregistrarea de stat si serviciile prestate de Agentia Servicii Publice
sunt prevazute in Anexa la Legea nr. 220/2007 si
se achita prin Serviciul guvernamental de plati electronice (MPay)

Taxa pentru inregistrarea de stat a A.P.C. (constituirea, reorganizarea, lichidarea,
suspendarea sau reluarea activitatii, inregistrarea modificarii actelor de constituire,
inregistrarea inscrierii datelor in R.S.U.D.)

Termen 24 ore — 1149 lel,

Termen 4 ore (taxa se majoreaza, respectiv, 4 ori) — 4596 lel.

Taxa pentru eliberarea extrasului (informatie) din Registrul de stat:
Termen 3 zile lucratoare — 110 lei;

Termen 24 ore — 220 lei;

Termen 4 ore — 330 let;

Termen 1 ora — 440 lel.

Taxa pentru verificarea corectitudinii denumirii persoanei juridice - 100 lei. 11



Modalitatea de depunere a cererii de Inregistrare si documentelor aferente
inregistrarii de stat a persoanelor juridice

HEse oo oesooiioefaiie siesoil Uil clnie caniele
multifunctionale, conform unei programadri prealabile la
numarul de telefon 14 909 sau prin intermediul paginii web
aAS.P

A fie se transmit in forma de document electronic semnat cu
semnatura electronica avansata calificata la adresa
electronica (procedura de
depunere este descrisa in Ghid practic al solicitantului
serviciului electronic ,Inregistrarea de stat la distantd a
unitatii de drept in Republica Moldova” disponibil pe pagina
web a A.S.P);

1


mailto:inregistrare.ud@asp.gov.md

Documente ce confirma constituirea persoanei juridice

ociatia este "INREGISTRATA" la APROBAT.
LP. “Agentia Servicii Publice”

a Asociaia de Proprietari din

IDNO S@RS60ONFaS: % Condominiu “A0120-0211"

din

: i : Hotdrirea de infiin{are a asociafiei
Registrator in domensd Nr._1_ din 07.08.2023
inregistrdgi deStat —< - T o

Y >

- /il  caterina/

STATUTUL

Asociatiei de Proprietari din Condominiu A0120-0211

de Adunarea Generala de constitui

i)
o

re

~
AGENTIA SERVICH PUBLICE A REPUBLICH MOLDOVA
Departaments! inregistrare si licentiere a uaititilor de drept
DECIZIE
privind Taregistrarea persoanei juridice
14.08.2023 Dosar Nr. SOMBSEES Serviciul inregistrare a unititilor de

drept mun.Chisiniu

Prin cererea depush la 10.08.2

A012f

s-a solicitat inregistrarea Asociafiei de Proprietari din Cond

Examinind actele prezentate
e din 10.08 2023

3. Confirmare de aprobare 2
4 Nota de plata din 10.08.
b

6 Lista prorietarilor preze
7. Informatsi priv
§  Cenificat privind dreprul de

C espectate cerinjele legale ce fin de constituir
in temeiul ant 11 al Legii or. 220-XVI din 19.10.2007 privind inregistr
juridice §i 3 intreprinzAtorilor individuali, registr

DECIDE:

de stat a persoanelo

cererea de inregistrare
a persoana juridicl § a consemaa in R

rul de stat al persoanelor junidice u

Nemirul de identificare de i G URGPQIR din 14082023

Forma juridici de organizare: Asociatie

Denumirea:  Asociajia de Proprictasi din Condominiu A0120-0211

8, str. C

Sediul MD-2 Iui, 911, mun Chisindu, Republica Mokdova

Adminisirator: GHEVORCHEAN EDUARD, anul nasterii QIR locul nagterii mun. Chisi
Republica Moldova, buletin de iden cpubl

iberat la dats dcEEIN K==
st Cognita, rl. Dubdisari, Republica Moldova in functic pind la
faesy

Y b (o doe de QRSP cod de identiioe GRS Coricili

@R : Cosiz, . Dublsari, Republica Moldova

Genunle principale de activitate:
1. Administrarea imobilelor pe bazZ de tarife sau contract

Fondatori: 11 proprietari de unitii din condominiu cu adresa MD:
Chisindu, Republica Moldova

Termenul e activitate al intreprinderii este nelimitat

3 Prezenta Decizie este intocmitd in doud ¢
un exemplar se plstreezs I TP, Ag
uridice, iar celdlalt se
4 Prezenta decizie poate fi ©
Judecitoria Chisindu sediul Rigcani pe adresa mun. Chigind
de la data comuniclirii ssu notific:

soanei

Registrator in domeniul /
inregistriirii de stat S AT 1 Ecaterina
LS

LP. "AGENTIA SERVICH PUBLICE"
Departamentul inregistrare §i icentiere a unititilor de
drept

Extras
din Registrul de stat al persoanelor
nr. 172998 din 28.03.2025

Data invegistriril de stat: 24.02.2003

Prezentul extras este efberat in temeiul art. 34 ol Legil ne.220/2007 privind invegistrarea de stat a
persoaneior juridice §i a ntreprinzitorior individuall §i confirm datele din Registrd de stat Ia data de
28032025

Acest aocument coate congine Cate O Caracter paricnal

13
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DILUD prezintd din Registrul de stat informatia privind persoanele
juridice sau Intreprinzatorii individuali inregistrati autoritatilor
publice pentru luarea la evidenta fiscala, statistica, medicala si

sociala

~

A

wrr’rrmfrrrr HIRARD SOCIALE
£ REPUGLIG ”I’ GLBGYR

(‘LRMF Q o TIS;C’A M'O!DOVEI

Serviciul Fiscal Compania Casa Nationala Biroul

de Stat Nationala de de Asigurari National
Asigurari in Sociale 14 de Statistica

Medicina



11! Erori frecvente la completarea proceselor verbale
prezentate organului inregistrarii de stat

- Nu se indica termenul pentru care a fost ales administratorul, cenzorul, consiliul;

- Nu se indica IDNP-ul administratorului, cenzorului , membrilor consiliului;

- Nu se indica locul si data destasurarii adunarii generale;

- Nu se anexeaza listele in original al memobrilor prezenti la adunare;

- In statute nu corect se indica sediul A.P.C., nr. cadastrale al terenului si cladiriri din
condominiu;

- Se indica nr. cadastrale a bunurilor care nu fac parte din condominiu;

L camplctared@cd arcticl el dndieeneeailiecRElE drielc @il dc abjec | ecéldiic
doar administratorul, nu si membrii consiliului;

- pentru inregistrarile online nu rezerveaza in prealabil denumirea;

- Administratorii se prezinta direct la inregistrarea asociatiei fara a avea condominiul
IAregistrat, s e

15



Potrivit datelor din Registrul de stat al persoanelor juridice in
perioada 29.01.2023 - 03.04.2025 estimativ au inregistrat transformarea in

APC
ACC In APC  14/9

APLP in APC - 156;
CCL im ARC - 1 16;
CCG in APC - 2

La situatia din data de 03.04.2025 in Registrul de stat al persoanelor
juridice figureaza inregistrate:

APC - 1906,

ARLP - 379 (@if care 76 gl gplicate interaiciii);
CCG - 186 (ain care 35 gul apifcate inieraicrin;
CCL - 118 (din care 26 au aplicate interdictii);
ACC - 10 (din care 6 au aplicate interdictii).

In perioada 29.01.2023 - 03.04.2025 in Registrul de stat al persoanelor

juridice au fost inregistrate initial 142 A.P.C. 16



INSTITUTIA PUBLICA
+~AGENTIA SERVICII PUBLICE"

VA MULTUMIM PENTRU ATENTIE!




	Diapozitivul 1
	Diapozitivul 2: Serviciile teritoriale de înregistrare a persoanelor juridice şi întreprinzătorilor individuali ale D.Î.L.U.D.
	Diapozitivul 3: Procesul de creare și reorganizare a Asociațiilor de Locatari în  Asociații de Proprietari din Condominiu
	Diapozitivul 4
	Diapozitivul 5:  Denumirea Asociaţiei de proprietari din condominiu trebuie să conţină cuvintele „Asociaţia de Proprietari din Condominiu” și abrevierea acestora „A.P.C.”,  precum şi elemente de identificare atribuite de către organul înregistrării de sta
	Diapozitivul 6
	Diapozitivul 7
	Diapozitivul 8
	Diapozitivul 9
	Diapozitivul 10
	Diapozitivul 11: TAXELE pentru înregistrarea de stat și serviciile prestate de Agenția Servicii Publice  sunt prevăzute în Anexa la Legea nr. 220/2007 și  se achită prin Serviciul guvernamental de plăţi electronice (MPay) 
	Diapozitivul 12: Modalitatea de depunere a cererii de înregistrare şi documentelor aferente înregistrării de stat a persoanelor juridice
	Diapozitivul 13
	Diapozitivul 14
	Diapozitivul 15
	Diapozitivul 16
	Diapozitivul 17

